Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 7 3 x

21501158

DE 30/07/2021

CONSECUTIVO INTERNO N° 2418 DE 2021
RADICADO N° 229362 DEL 03 DE SEPTIEMBRE DE 2020

“Por medio de la cual, de manera oficiosa, se realiza una rectificacion catastral”’

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, asi como en los literales A. y B. del
articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y el Acuerdo Municipal 033 de 2021, por medio del
cual se modifica el numeral 15 del articulo 345 y los numerales 1, 2, 3, 6, 7, y 8 del articulo 347
del Decreto Municipal 883 de 2015 y las Resoluciones 70 de 2011, 1055 de 2012, Resolucion 643
de 2018 y Resolucién 388 de 2020 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC,
y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

En desarrollo de la actividad de depuracién de la base de datos catastral, se realizé oficiosamente,
el dia 10 de octubre de 2020, un estudio al predio identificado con matriculas inmobiliarias N°
549619 y 549616.

Con el fin de depurar la Base de Datos “cédigo de ubicacion con mas de 11 digitos”,
correspondiente a las matriculas inmobiliarias o ID predios inscritos en la Base de Datos Catastral
(SAP), pero no formados en el Sistema de Informacion Geografica (SIG), se procede con la
investigacion relacionada a las matriculas inmobiliarias N° 549619 y 549616, encontrando lo
siguiente:

Las matriculas inmobiliarias N°549619 y 549616, se encuentran inscritas en la Base de Datos
Catastral, a nombre del Municipio de Medellin Fondos Comunes, con la siguiente informacion:

De acuerdo a lo verificado en la base de datos catastral, se encontré que el Cddigo de Ubicacion
del asunto figura ilocalizado en el Sistema de Informacién Geografica (SIG), con la siguiente
informacion:
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Matricula Codigo de Ubicacion Uso - Tipo Direccion Area de Lote
5-90 (VIAS ]
1511999100056 COMUNICACION VIAS CL S 011 E 053 EE 053 95
PEATONALES)
549619 Nombre Relacion Predio Cadigo de propietario % Derecho
Propietario
Municipio de Medellin U 0040110000 100

Se realiza la consulta en la Ventanilla Unica de Registro (VUR), para determinar el estado juridico
del folio de la matricula inmobiliaria referida, la cual, se encuentra activa juridicamente a nombre
del Municipio de Medellin y fue adquirida mediante la Escritura Publica N° 805 del 30 de Marzo de
1990 de la Notaria Séptima de Medellin

Posteriormente, se identifica en el Sistema de Informaciéon Geografica (SIG) que la matricula
inmobiliaria citada en el cuadro anterior, se encuentra georreferenciada por la Unidad de Bienes
Inmuebles, mediante el activo fijo URB URB676017L.

Una vez verificada la informacion en el Sistema de Informacion Geografica (SIG), se evidencia que
la faja georreferenciada se interpone con el lote identificado con cédigo de ubicacién 1511065-
0027, inscrito en la Base de Datos Catastral con la matricula inmobiliaria N° 549616, la cual se
describe a continuacién.

Matricula Codigo de Ubicacion Uso - Tipo Direccion Area de Lote
5-90 (VIAS
1511065-0027 COMUNICACION ViAS CROSSSIEOE?IBSO1 1D 322
PEATONALES)
549616 Relacién Predio - N 0
Nombre Propietario Cadigo de propietario % Derecho
Municipio de Medellin U 0040110000 100

Una vez analizado el area juridica del cddigo de ubicacion catastral citada en el cuadro anterior,
se logra identificar que corresponde a 147 m?, la cual difiere de la formada en el Sistema de
Informacién Geografica. (322 m?). Asi mismo, se consultan los documentos juridicos como el plano
protocolizado, logrando identificar el lugar geografico de la faja y los linderos del lote, encontrando
incoherencia entre el poligono georreferenciado por la Unidad de Bienes y lo formado en el
Sistema de Informacion Catastral.
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Con base a lo anterior, se crea el poligono correspondiente a la matricula inmobiliaria N° 549619
y se rectifica el lote con Cdédigo de Ubicacion 1511065-0027 en el Sistema de Informacién
Geogréfica (SIG), generando el cédigo de ubicacion respectivo, en la manzana 999, debido a que
corresponde a una zona verde.

Mediante informes técnicos mercurio 202020091097 GT-2203 DEP del 13 de noviembre de 2020
y mercurio 202020097241 GT-2351 DEP del 01 de diciembre de 2020 se establecid lo siguiente:

Rectificar el area del lote del Cédigo de Ubicaciéon Catastral Comuna 15 Barrio 11 Manzana 065
Lote 0027.

Formar el poligono correspondiente a la matricula inmobiliaria N°549619.

Actualizar el uso tipo de la matricula inmobiliaria N° 549616.

Actualizar la nomenclatura de la matricula inmobiliaria N° 549619 segun NR - 11918 DE 2020.
Actualizar la nomenclatura de la matricula inmobiliaria N° 549616 segun NR - 12000 DE 2020.
Actualizar la nomenclatura de la matricula inmobiliaria N° 549616 segun NR - 19418 DE 2021
Cambiar el cédigo de ubicacion catastral de la matricula inmobiliaria N° 549619.

Actualizar el area del lote de las matriculas inmobiliarias N° 549616 y 549619.

La informacion debe quedar en la Base de Datos Catastral, segun el siguiente:

Matricula Codigo de Ubicacion Uso - Tipo Direccion Area de Lote
8-28 (ESPACIO PUBLICO CALLE 11C SUR X
1511065-0027 — ZONA VERDE) CARRERA 53EE LOTE 0027 200
549616 Nombre Relacion Predio Cadigo de propietario % Derecho
Propietario
MUNICIPIO DE ]
MEDELLIN FONDOS UNICO 0040110000 100,000
COMUNES
Matricula Codigo de Ubicacion Uso - Tipo Direccion Area de Lote
5-90 (VIAS
549619 1511999-0092 COMUNICACION vias | ©- 118 SUR X SR 53 LOTE 71
PEATONALES)
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Relacion Predio - . . o
Nombre Propietario Cadigo de propietario % Derecho
MUNICIPIO DE ’
MEDELLIN FONDOS UNICO 0040110000 100,000
COMUNES

Se concluye de lo anterior, que se actualiza la ubicacién catastral para las matriculas inmobiliarias
N° 549616 y 549619, actualizando su area del lote pasando, direcciones, Uso-Tipo
y avaluos conservando sus demas datos criticos.

Rectificar area de lote matricula N° 549616, pasando de 332m? a 200m?, Uso-Tipo 5-90 (Vias
Comunitarias Vias Peatonales) a Uso-Tipo 8-28 (Espacios Publicos Zonas Verdes), actualizando
avalué y rectificar area de lote matricula inmobiliaria N° 549619, 95 m? a 71 m?, actualizando
avalué y direcciones, conservando sus demas datos criticos.

El Articulo 115 literal c) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la Resolucion
1055 de 2012, senala como mutaciones de tercera clase las que ocurran en los predios por nuevas
construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de las condiciones y caracteristicas
constructivas. También, los cambios que se presenten respecto del destino econdmico de los
predios.

El Articulo 126 de la Resolucién 70 de 2011, sefiala que la inscripcién en el catastro de las
mutaciones de tercera clase se hara a partir de la fecha de la resoluciéon que ordene la inscripcion
de la mejora o reconozca la afectacion del predio por desmejoras.

El Articulo 152 de la Resolucién 070 de 2.011, indica que el propietario o poseedor esta obligado;
a cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén incorporados en el
Catastro, con la informacién actualizada; informar a la autoridad catastral los datos actuales, para
que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econémicos se asuman en los procesos
catastrales; suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura de informacion, para
el desarrollo de la actividad catastral.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avallos de cada uno de
los predios de su jurisdiccion”.

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra la informacioén
de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
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para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacién oficial.

En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoeconomicas (ZHG) y tablas de construccién (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada
afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto del Consejo
Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las
modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcidon catastral, a partir del presente acto administrativo, de la
matricula inmobiliaria N° 549616 con la siguiente informacion:

ID PREDIO 549616
DIRECCION CL 11C SUR X CR 53EE 0027 LOTE
CODIGO DE UBICACION 1511065-0027

ZONA GEOECONOMICA 475

DESENGLOBE 100 %

USO-TIPO 8-28 (ESPACIO PUBLICO — ZONA VERDE)
AREA LOTE 200 m?

AVALUO LOTE $ 69.774.000

AVALUO TOTAL $ 69.774.000

Articulo 2° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presenta Acto
Administrativo, de la matricula inmobiliaria N° 549619, con la siguiente informacion:

ID PREDIO 549619

DIRECCION CL 11 E SUR X CR 53 0092 LOTE

CODIGO DE UBICACION 1511999-0092

ZONA GEOECONOMICA 475

DESENGLOBE 100 %

USO-TIPO 5-90
(VIASCOMUNICACIONVIASPEATONALES)

AREA LOTE 71 m?

AVALUO LOTE $ 24.770.000
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[ AVALUO TOTAL [ $§ 24.770.000 |

Articulo 3° Aclarar que la inscripcion en el Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los
vicios que tengan una titulaciéon o una posesion.

Articulo 4° El avallo catastral para las matriculas inmobiliarias N° 549616 y 549619, tendran
vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero de 2022, incrementado en el porcentaje que
establezca el Gobierno Nacional o el que fijaré en un proceso de Actualizaciéon Catastral.

Articulo 5° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de
Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacién personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso,
con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

==

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

W H. ra’e‘; castaso Vv

Elaboro: DUVAN ANDRES ALVAREZ AGUDELO Reviso:  MIRLEY  CRISTINA  CASTANO
VALDERRAMA
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Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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